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Раздел 1. ОБЩИЕ УСЛОВИЯ 				
 1.1. Законодательное регулирование
 2.1.1.	Настоящая конкурсная документация подготовлена в соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации № 75 от 06 февраля 2006 года «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом», Жилищным кодексом Российской Федерации и размещена на официальном сайте: www.torgi.gov.ru. Получение конкурсной документации производится на основании письменного запроса согласно приложения № 7.
1.2. Предмет конкурса. 							
2.3.1. Заказчик (уполномоченный орган) приглашает всех заинтересованных лиц подавать заявки на участие в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, информация о котором содержится в соответствии с процедурами и условиями, приведенными в конкурсной документации
2.3.2. Победивший Участник конкурса должен будет в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представить организатору конкурса подписанный им проект договора  управления многоквартирным домом.
1.3. Правомочность участников размещения заказа
2.4.1. В настоящем конкурсе может принять участие любое юридическое лицо, независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель.
2.4.2. Участники размещения заказа должны соответствовать установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом.
1.4. Условия участия
2.7.1. Участник размещения заказа вправе подать только одну заявку на участие в конкурсе в отношении каждого предмета конкурса (лота).
Раздел 2. КОНКУРСНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ
2.1. Содержание конкурсной документации                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                 
2.1.1. Акт о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса приложение № 1.
2.1.2. Реквизиты банковского счета для перечисления средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе:
ИНН  2511004094 КПП  251101001
УФК по Приморскому краю (Администрация Уссурийского городского округа) 
л/счет 05203014160  
р/счет - 40302810605073000127 ГРКЦ ГУ Банка России по Приморскому краю г. Владивосток
БИК – 040507001
Назначение платежа: Задаток на право участвовать в конкурсе
2.1.3. Порядок проведения осмотров заинтересованными лицами и претендентами объекта конкурса: Организатор конкурса в соответствии с датой и временем, указанными в извещении о проведении конкурса, организуют проведение осмотра претендентами и другими заинтересованными лицами объекта конкурса. Организатор конкурса организуют проведение таких осмотров каждые 5 рабочих дней с даты опубликования извещения о проведении конкурса, но не позднее, чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе. Проведение осмотров будет осуществляться в соответствии с графиком согласно приложения  № 2. 
2.1.4. Перечень обязательных работ и услуг, устанавливаемый организатором конкурса в зависимости от уровня благоустройства, конструктивных и технических параметров многоквартирного дома, включая требования к объемам, качеству, периодичности каждой из таких работ и услуг по форме согласно приложению № 3. При этом организатор конкурса в соответствии с перечнем обязательных работ и услуг самостоятельно определяет расчетную стоимость каждой из обязательных работ и услуг.
2.1.5. Перечень дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту объекта конкурса определяется организатором конкурса  на основании постановления правительства от 06. 02. 2006 года № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом» (в редакции постановления правительства от 04.03.2015г. № 191 
«О внесении изменений в Правила проведения органом местного самоуправления открытого конкурса»)  приложение № 4. При этом организатор конкурса самостоятельно определяет расчетную стоимость каждой дополнительной работы и услуги.
2.1.6. Срок внесения собственниками помещений в многоквартирном доме платы за содержание и ремонт жилого помещения, и коммунальные услуги – ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится на основании платежных документов, предоставленных не позднее первого числа, следующего за истекшим месяцем.
2.1.7. Требования к участникам конкурса:
При проведении конкурса устанавливаются следующие требования к претендентам:
1) соответствие претендентов установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;
2) в отношении претендента не проводится процедура банкротства либо в отношении претендента - юридического лица не проводится процедура ликвидации;
3) деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;
4) отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал, наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе не вступило в силу;
5) отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период;
6) внесение претендентом на счет, указанный в конкурсной документации, средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе. При этом претендент считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счет, указанный в конкурсной документации.
2.1.8. Форма заявки на участие в конкурсе согласно приложению № 5.
2.1.9. Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств.
2.1.10. Требования к порядку изменения обязательств сторон по договору управления многоквартирным домом, предусматривающие, что указанные обязательства могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы, либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. При наступлении обязательств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.
2.1.11. Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств - должен составлять не более 30 дней с даты окончания срока направления собственникам помещений в многоквартирном доме подписанных управляющей организацией проектов договоров управления многоквартирным домом. Управляющая организация вправе взимать с собственников помещений плату за содержание и ремонт жилого помещения, а также плату за коммунальные услуги в порядке, предусмотренном условиями конкурса и договором управления многоквартирным домом, с даты начала выполнения обязательств, возникших по результатам конкурса. Собственники помещений обязаны вносить указанную плату. Управляющая организация вправе взимать с собственников помещений плату за содержание и ремонт жилого помещения, а также плату за коммунальные услуги.
2.1.12. . Размер обеспечения заявки рассчитан в приложении № 6 настоящей конкурсной документации. Размер представления обеспечения исполнения обязательств, реализуемого в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в том числе в случае невыполнения обязательств по оплате энергоресурсов энергоснабжающим организациям, а также в случае причинения управляющей организацией вреда общему имуществу рассчитан в приложении № 7 настоящей конкурсной документации.
В течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса победитель конкурса представляет организатору конкурса рассчитанный размер обеспечения исполнения обязательств. Мерами по обеспечению исполнения обязательств могут являться страхование ответственности управляющей организации, безотзывная банковская гарантия и залог депозита. Мера обеспечения исполнения обязательств выбирается победителем конкурса самостоятельно.
2.1.13. Порядок оплаты собственниками помещений в многоквартирном доме работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом, предусматривающий право собственников оплачивать фактически выполненные работы и оказанные услуги;
В случаях оказания услуг и выполнения работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, управляющая организация, оказывающие услуги и (или) выполняющие работы, обязаны снизить размер платы за содержание и ремонт жилого помещения собственникам помещений.
Собственники помещений вправе обратиться с заявлением об изменении размера платы к соответствующей организации, а наниматели жилых помещений, занимаемых по договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда – к наймодателю.
Заявление об изменении размера платы может быть направлено в письменной форме или сделано устно в течение 6 месяцев после соответствующего нарушения и подлежит обязательной регистрации лицом, которому оно направлено. Лицо, которому направлено в письменной форме или сделано устно заявление, обязано в течение 2 рабочих дней с даты его получения направить соответственно собственнику помещения или нанимателю извещение о дате его получения, регистрационном номере и последующем  удовлетворении либо об отказе в его удовлетворении с указанием причин отказа. При личном обращении на письменном экземпляре заявления собственника помещения или нанимателя жилого помещения делается отметка о дате его приема и регистрационном номере.
Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения уменьшается пропорционально количеству полных календарных дней нарушения от стоимости соответствующей услуги или работы в составе ежемесячной платы за содержание и ремонт жилого помещения. Размер уменьшения платы за содержание и ремонт жилого помещения определяется по формуле:
Ру   Пd
Р =     Пm
где:
   Р – размер уменьшения платы за содержание и ремонт жилого помещения (рублей);
   Ру – стоимость соответствующей услуги или работы в составе ежемесячной платы за содержание и ремонт жилого помещения (рублей);
   Пm – количество календарных дней в месяце;
   Пd – количество полных календарных дней, в течение которых оказывались и (или) выполнялись услуги или работы ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность.
Не допускается изменение размера платы, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связанную с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы.
Факт выявления ненадлежащего качества услуг и работ и (или) превышения установленной продолжительности перерывов в оказании услуг или выполнения работ отражается  в акте нарушения качества или превышения установленной продолжительности перерыва в оказании услуг или выполнении работ. Указанный акт является основанием для уменьшения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения. Акт нарушения качества или превышения установленной продолжительности перерыва в оказании услуг или выполнении работ составляется в порядке установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам для составления акта не предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества (Постановление правительства РФ № 307 от 23 мая 2006 года).
2.1.14. Формы и способы осуществления собственниками помещений в многоквартирном доме контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договорам управления многоквартирным домом, которые предусматривают:
           - обязанность управляющей организации предоставлять по запросу собственника помещения в многоквартирном доме в течение 3 рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом;
           - право собственника помещения в многоквартирном доме за 15 дней до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом ознакомиться с расположенным в помещении управляющей организации, а также на досках объявлений, находящихся во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, ежегодным письменным отчетом управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями;
2.1.15. Срок действия договоров управления многоквартирным домом, равный 3-ем годам, а также условия продления срока действия указанных договоров на 3 месяца, если:
             - большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса Российской Федерации, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности;
             - товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом;
             - другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 год после заключения договоров управления многоквартирным домом, в течение 30 дней с даты подписания договоров управления многоквартирным домом или с иного установленного такими договорами срока не приступила к их выполнению;
              - другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом в соответствии с настоящими Правилами, не приступила к выполнению договора управления многоквартирным домом;            
2.1.16. Проект договора управления многоквартирным домом, составленный в соответствии со статьей 162 Жилищного кодекса Российской Федерации (далее - проект договора управления многоквартирным домом) представлен в части 2 настоящей конкурсной документации.                                                                                                                                                                                                                             
2.2. Разъяснение положений конкурсной документации
2.2.1. При проведении конкурса какие-либо переговоры организатора конкурса, уполномоченного органа или конкурсной комиссии с участником конкурса не допускается, за исключением разъяснений положений конкурсной документации. В случае нарушения указанного положения конкурс может быть признан недействительным в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.
2.2.3. Организатор конкурса или по его поручению специализированная организация на основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме, в течение 2 рабочих дней с даты получения заявления обязаны предоставить такому лицу конкурсную документацию в порядке, указанном в извещении о проведении конкурса.  Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме организатору конкурса запрос о разъяснении положений конкурсной документации. В течение 2 рабочих дней с даты поступления запроса, организатор конкурса направляет разъяснения в письменной форме, если указанный запрос поступил к организатору конкурса не позднее, чем за два рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.
2.2.5. В течение одного рабочего дня с даты направления разъяснения положений конкурсной документации по запросу заинтересованного лица это разъяснение размещается организатором конкурса или по его поручению специализированной организацией на сайте www.torgi.gov.ru с указанием предмета запроса и его разъяснения, но без указания лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений конкурсной документации не должно изменять ее суть.
2.3. Внесение изменений и дополнений в конкурсную документацию
2.3.1. Организатор конкурса по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе внести изменения в конкурсную документацию не позднее, чем за пятнадцать дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе. 
2.3.2. В течение двух рабочих дней с даты принятия решения о внесении изменений в конкурсную документацию, такие изменения размещаются организатором конкурса или по его поручению специализированной организацией на официальном сайте, и направляется заказным письмом с уведомлением всем лицам, которым была предоставлена конкурсная документация.
2.3.3. Участники конкурса, использующие конкурсную документацию с сайта www.torgi.gov.ru самостоятельно отслеживают возможные изменения, внесенные в извещение о проведение открытого конкурса и в конкурсную документацию, размещенные на сайте www.torgi.gov.ru и опубликованные в газете.
Организатор конкурса не несет ответственности в случае, если участник конкурса не ознакомился с изменениями, внесенными в извещение о проведении конкурса и конкурсную документацию размещенными и опубликованными надлежащим образом. 

Раздел 3  Проект договора
управления многоквартирным домом 

Договор управления многоквартирным домом 



« ___» ____________  2020 г.                                                                                                                г. Уссурийск 
                                                                                                                            
Уссурийский городской округ – собственник жилых помещений  в многоквартирном доме № по ул.___________ в г. Уссурийске Приморского края, именуемый в дальнейшем «Собственник», в лице начальника управления жилищной политики Янкина Николая Леонидовича, действующего на основании доверенности от _______________  , с одной стороны, и управляющая организация Общество с ограниченной ответственностью _____________________, именуемая в дальнейшем «Управляющая организация», в лице _____________________, действующего на основании Устава, с другой стороны, именуемые в дальнейшем при совместном упоминании Стороны, заключили настоящий договор на основании  протокола рассмотрения заявок на участие в открытом конкурсе от ______________№______ по извещению от ______________________ и ч.5 ст. 161 Жилищного Кодекса Российской Федерации о нижеследующем:  

1. Предмет договора 
1.1. По договору управления многоквартирным домом одна сторона – «Управляющая организация» по заданию другой стороны «Собственника» в течение согласованного в п.7.1  настоящего договора срока за плату обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, расположенном по адресу: Приморский край, г. Уссурийск, ул. _______________(далее – многоквартирный дом), предоставлять коммунальные услуги Собственнику помещений, осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.
1.2 Условия настоящего договора являются общими для всех собственников помещений.

2. Общие положения
2.1. В настоящем договоре Собственником помещения(й) признается физическое или юридическое лицо, обладающее правом собственности, выступающее в роли владельца, распорядителя, пользователя объекта, право которого подтверждается свидетельством о регистрации права собственности. 
2.2. Управление многоквартирным домом осуществляется Управляющей организацией в интересах всех Собственников (нанимателей) помещений в многоквартирном доме в период срока действия договора.
2.3. Состав общего имущества многоквартирного дома, в отношении которого будет осуществляться управление по настоящему договору, определен Жилищным кодексом Российской Федерации (далее - ЖК РФ) и включает в себя помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе, крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, электрическое оборудование, находящееся в данном доме, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства, контейнерные площадки и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке (далее - общее имущество в многоквартирном доме). Границы и размер земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, определяются в соответствии с требованиями земельного законодательства и законодательства о градостроительной деятельности.
Техническая характеристика многоквартирного дома, в отношении которого будет осуществляться управление, представлена в технической документации данного дома, которая находится у Управляющей организации на момент заключения настоящего договора.
2.4. Управляющая организация оказывает услуги и выполняет работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с перечнем работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме (Приложение № 1 к настоящему договору). Изменения в указанные перечни услуг, работ вносятся путем заключения сторонами договора дополнительного соглашения.
2.5. Отношения, связанные с проведением капитального ремонта многоквартирного дома, регулируется дополнительным соглашением к настоящему договору после принятия соответствующего решения на общем собрании Собственников в многоквартирном доме в порядке, установленном ЖК РФ.
2.6. Управляющая организация обеспечивает реализацию решений вопросов пользования общим имуществом в многоквартирном доме в соответствии с предложениями собственников помещений в многоквартирном доме, в соответствии с собственными предложениями, а также предложениями третьих лиц.
Соответствующие отношения Управляющей организации с Собственником регулируются дополнительным соглашением к настоящему договору, заключаемом Управляющей организацией с Собственником помещений после принятия соответствующего решения общим собранием собственников многоквартирного дома в порядке, установленном ЖК РФ.
2.7. Управляющая организация предоставляет Собственнику коммунальные услуги согласно перечню, указанному в Приложении № 3 к настоящему договору.
2.8. При исполнении настоящего Договора Стороны обязуются руководствоваться нормативными правовыми актами Российской Федерации, Приморского края, органов местного самоуправления Уссурийского городского округа.

3. Обязанности и права сторон 

3.1. Собственник относительно пользования принадлежащими ему помещениями обязан:
3.1.1. Использовать жилые помещения, находящиеся в его собственности, в соответствии с их назначением, а также с учетом ограничений использования, установленных ЖК РФ.
3.1.2. Соблюдать правила пользования жилыми помещениями, общим имуществом и коммунальными услугами.
3.1.3. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими и другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов, выполнять другие требования пожарной безопасности.
3.1.4. Содержать и поддерживать жилые помещения и санитарно-техническое оборудование внутри них в надлежащем техническом и санитарном состоянии, а также производить за свой счет текущий ремонт внутри жилых помещений.
3.1.5. Не допускать выполнения работ или совершения иных действий, приводящих к порче помещений или конструкций многоквартирного дома, загрязнению придомовой территории.
3.1.6. При обнаружении неисправностей санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилых помещениях, немедленно принимать возможные меры к их устранению и незамедлительно сообщать о таких неисправностях и повреждениях Управляющей организации.
3.1.7.Соблюдать права и законные интересы соседей и иных лиц - пользователей помещений.
3.1.8. Согласовать в порядке, установленном Управляющей организацией, установку индивидуальных приборов учета количества (объемов) потребляемых коммунальных услуг.
3.1.9. Производить переустройство и (или) перепланировку жилого помещения с получением соответствующего согласования, предусмотренного ЖК РФ.
3.1.10.  При обнаружении неисправностей (аварий) внутриквартирного оборудования, коллективных (общедомовых), общих (квартирных) или индивидуальных приборов учета немедленно сообщать о них управляющей организации и в аварийно-спасательную службу, расположенную по адресу: г. Уссурийск, ул.___________________, по телефону 8(4234)_____________, а при наличии возможности - принимать все возможные меры по их устранению.
      3.1.11.  При пожарах, авариях на внутридомовых инженерных системах, а также при иных нарушениях, возникающих при использовании коммунальных ресурсов, немедленно сообщать о них Управляющей организации и в аварийно-спасательную службу.
    3.1.12. Обеспечить сохранность пломб на коллективных (общедомовых), общих (квартирных) или индивидуальных приборах учета и распределителях, установленных в жилом помещении.
    3.1.13. Допускать в заранее согласованное с Управляющей организацией время в занимаемые жилые помещения работников и представителей Управляющей компании (в том числе работников аварийных служб), представителей органов государственного контроля и надзора для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования и выполнения необходимых ремонтных работ, а представителей Управляющей компании (в том числе работников аварийных служб) для ликвидации аварий - в любое время.
    3.1.14. допускать представителя Управляющей организации в занимаемое жилое или нежилое помещение для снятия показаний индивидуальных, общих (квартирных), комнатных приборов учета и распределителей, проверки их состояния, факта их наличия или отсутствия, а также достоверности переданных собственником (нанимателем) представителю Управляющей организации сведений о показаниях таких приборов учета и распределителей в заранее согласованное с Управляющей организацией время (не чаще 1 раза в 6 месяцев), передавать показания индивидуальных, общих (квартирных), комнатных приборов учета, в том числе способами, допускающими возможность удаленной передачи сведений о показаниях приборов учета (телефон, сеть Интернет и др.).
3.1.15.  Информировать Управляющую компанию об изменении оснований и условий пользования коммунальными услугами и их оплаты не позднее 10 рабочих дней с даты произошедших изменений, также об увеличении или уменьшении числа граждан, проживающих (в том числе временно) в занимаемом им жилом помещении, не позднее 5 рабочих дней со дня произошедших изменений, в случае если жилое помещение не оборудовано индивидуальным или общим (квартирным) прибором учета
3.1.16. Нести иные обязанности, предусмотренные Жилищным кодексом Российской Федерации, иными Федеральными законами и договором.
Собственник не вправе:
а) использовать бытовые машины (приборы, оборудование), мощность подключения которых превышает максимально допустимые нагрузки, рассчитанные исполнителем исходя из технических характеристик внутридомовых инженерных систем и доведенные до сведения потребителей;
б) производить слив теплоносителя из системы отопления без разрешения исполнителя;
в) самовольно демонтировать или отключать обогревающие элементы, предусмотренные проектной и (или) технической документацией на многоквартирный дом, самовольно увеличивать поверхности нагрева приборов отопления, установленных в жилом помещении, свыше параметров, предусмотренных проектной и (или) технической документацией на многоквартирный или жилой дом;
г) самовольно нарушать пломбы на приборах учета и в местах их подключения (крепления), демонтировать приборы учета и осуществлять несанкционированное вмешательство в работу указанных приборов учета;
д) осуществлять регулирование внутриквартирного оборудования, используемого для потребления коммунальной услуги отопления, и совершать иные действия, в результате которых в помещении в многоквартирном доме будет поддерживаться температура воздуха ниже 12 градусов Цельсия;
е) несанкционированно подключать оборудование потребителя к внутридомовым инженерным системам или к централизованным сетям инженерно-технического обеспечения напрямую или в обход приборов учета, вносить изменения во внутридомовые инженерные системы
3.2. Управляющая организация обязана:
3.2.1. Приступить к выполнению своих обязанностей по управлению многоквартирным домом по настоящему договору в срок не позднее 30 дней со дня его подписания.
3.2.2. Оказывать услуги и выполнять работы по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда по перечню, объему услуг, работ и условиями их выполнения, определяемых в соответствии с порядком, установленным п. 2.4  настоящего договора.
3.2.3. Предоставлять собственнику (нанимателю) жилого помещения коммунальные услуги в необходимых для него объемах и надлежащего качества в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации, настоящими Правилами и договором, содержащим положения о предоставлении коммунальных услуг
3.2.4. Заключать с ресурсоснабжающими организациями договоры о приобретении коммунальных ресурсов, используемых при предоставлении коммунальных услуг собственнику или нанимателю жилого помещения;
3.2.5. Самостоятельно или с привлечением других лиц осуществлять техническое обслуживание внутридомовых инженерных систем, с использованием которых предоставляются коммунальные услуги собственнику или нанимателю жилого помещения, если иное не установлено в соответствии с пунктом 20 Постановления Правительства Российской Федерации «О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов» от 06.05.2011 года                № 354;
3.2.6. Устранять аварии, а также выполнять заявки в сроки, установленные законодательством Российской Федерации и договором;
3.2.7. При наличии коллективного (общедомового) прибора учета ежемесячно снимать показания такого прибора учета в период с 23-го по 25-е число текущего месяца и заносить полученные показания в журнал учета показаний коллективных (общедомовых) приборов учета, предоставить собственнику или нанимателю жилого помещения по его требованию в течение 1 рабочего дня со дня обращения возможность ознакомиться со сведениями о показаниях коллективных (общедомовых) приборов учета.
Осуществлять не реже 1 раза в 6 месяцев снятие показаний индивидуальных, общих (квартирных), комнатных приборов учета (распределителей), проверку состояния таких приборов учета (если договором, содержащим положения о предоставлении коммунальных услуг, и (или) решениями общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме не установлен иной порядок снятия показаний таких приборов учета);
3.2.8. Производить в установленном законодательством  порядке уменьшение размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими допустимую продолжительность.
3.2.9. Вести учет жалоб (заявлений, обращений, требований и претензий) собственников или нанимателей жилых помещений на качество предоставления коммунальных услуг, учет сроков и результатов их рассмотрения и исполнения.
3.2.10. При поступлении жалобы (заявления, требования, претензии)  об обнаружении запаха газа в жилых или нежилых помещениях, а также на дворовой территории немедленно принимать меры по проверке полученной жалобы, в случае обнаружения утечки газа - обеспечить безопасность граждан и ликвидацию обнаруженной утечки.
3.2.11. Информировать собственников или нанимателей жилых помещений в порядке и сроки, которые установлены Постановлением Правительства Российской Федерации «О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов» от 06.05.2011 года № 354, о причинах и предполагаемой продолжительности предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность;
3.2.12. Информировать собственников и нанимателей о дате начала проведения планового перерыва в предоставлении коммунальных услуг не позднее чем за 10 рабочих дней до начала перерыва;
3.2.13. Согласовать с собственниками и нанимателями устно время доступа в занимаемое им жилое или нежилое помещение либо направить ему письменное уведомление о проведении плановых работ внутри помещения не позднее чем за 3 рабочих дня до начала проведения таких работ, в котором указать:
дату и время проведения работ, вид работ и продолжительность их проведения;
номер телефона, по которому потребитель вправе согласовать иную дату и время проведения работ, но не позднее 5 рабочих дней со дня получения уведомления;
должность, фамилию, имя и отчество лица, ответственного за проведение работ;
3.2.14. Производить непосредственно при обращении собственника и нанимателя проверку правильности исчисления предъявленного собственником или нанимателей к уплате размера платы за коммунальные услуги, задолженности или переплаты потребителя за коммунальные услуги, правильности начисления потребителю неустоек (штрафов, пеней) и немедленно по результатам проверки выдавать собственнику и нанимателю документы, содержащие правильно начисленные платежи. Выдаваемые собственнику и нанимателю документы по его просьбе должны быть заверены подписью руководителя и печатью управляющей организации;
3.2.15. Вести учет выполненных работ по обслуживанию, содержанию и  текущему ремонту многоквартирного дома и придомовой территории.
3.2.16. Своевременно подготавливать многоквартирный дом, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в нем, к эксплуатации в зимних условиях.
3.2.17. Обеспечить регистрационный учет проживающих в многоквартирном доме граждан с целью предоставления соответствующих сведений органам государственной власти и органам местного самоуправления на основании данных регистрационного учета, а также выдавать необходимые справки обратившимся за ними.
3.2.18. Рассматривать в течение 3 дней жалобы и заявления Собственника (нанимателя) помещений, касающиеся предоставления услуг содержания и ремонта жилых помещений и коммунальных услуг, и давать по ним полные и исчерпывающие ответы в течение 30 дней. Принимать меры к своевременному устранению указанных в них недостатков.
3.2.19. За 30 дней до прекращения настоящего договора передать имеющуюся техническую документацию на многоквартирный дом и иные связанные с управлением многоквартирным домом документы вновь выбранной управляющей организации, ТСЖ, ЖСК, ЖК или иному специализированному потребительскому кооперативу, созданному для управления многоквартирным домом, или председателю домового комитета, при отсутствии домового комитета одному из Собственников, указанному в решении общего собрания собственников многоквартирного дома о выборе способа управления многоквартирным домом.
3.2.20. Информировать Собственника (нанимателя) об установленных законодательством требованиях к пользованию жилыми и нежилыми помещениями, расположенными в многоквартирном доме, а также общим имуществом многоквартирного дома, о порядке установки индивидуальных приборов учета количества (объемов) потребляемых коммунальных услуг, об условиях расчетов с Собственниками (нанимателями) помещений за предоставляемые им услуги по настоящему договору и других условиях пользования помещениями и предоставления услуг, относящихся к предмету настоящего договора.
3.2.21.  Нести иные обязанности, предусмотренные Жилищным кодексом Российской Федерации и принятыми в соответствии с ним другими федеральными законами, иными нормативными правовыми актами.     
Управляющая организация имеет право:
3.2.22. Требовать внесения платы за содержание и текущий ремонт  общего имущества многоквартирного дома, потребленные коммунальные услуги, а также в случаях, установленных федеральными законами и договором, - уплаты неустоек (штрафов, пеней);
3.2.23. Требовать допуска в заранее согласованное с Собственником (нанимателем) время в занимаемое им жилое помещение работников или представителей управляющей организации  (в том числе работников аварийных служб) для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования и выполнения необходимых ремонтных работ, а для ликвидации аварий - в любое время;
3.2.24. Требовать от Собственника (нанимателя) полного возмещения убытков, возникших по вине Собственника (нанимателя) и (или) членов его семьи, в случае невыполнения Собственником (нанимателем) обязанности допускать в занимаемое им жилое помещение работников и представителей управляющей организации (в том числе работников аварийных служб).
 3.2.25. В заранее согласованное с Собственником (нанимателем) время, но не чаще 1 раза в 6 месяцев, осуществлять проверку правильности снятия показаний индивидуальных приборов учета, их исправности, а также целостности на них пломб;
         3.2.26. Приостанавливать или ограничивать в порядке, установленном Постановлением Правительства Российской Федерации от 06 мая 2011 года № 354 "О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов".
3.2.27. Осуществлять иные права, предусмотренные Жилищным кодексом Российской Федерации, иными федеральными законами и договором.
3.3. Собственник помещения имеет право:
3.3.1. Требовать надлежащего исполнения Управляющей организацией ее обязанностей по настоящему договору, в том числе требовать получения услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, коммунальных услуг установленного настоящим договором качества, безопасных для Собственников (нанимателей) помещений многоквартирного дома, не причиняющих вреда их имуществу и имуществу Собственников (нанимателей) помещений.
3.3.2.При причинении их имуществу или имуществу Собственников помещений ущерба вследствие аварий в инженерных сетях, залива жилого или нежилого помещения требовать от Управляющей организации составления акта о причиненном ущербе с указанием фактических объемов повреждений помещения. 
3.3.3.Требовать в установленном порядке возмещения убытков, понесенных по вине Управляющей организации.
3.3.4.Контролировать качество предоставляемых Управляющей организацией услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома и коммунальных услуг.
Контроль за выполнением Управляющей организацией ее обязательств осуществляется собственниками помещений многоквартирного дома в порядке, установленном Жилищным кодексом Российской Федерации. Собственник жилых помещений может контролировать деятельность Управляющей организации через:
- участие в комиссиях по приемке-сдаче выполненных работ, согласованию локальных сметных расчетов и подписанию актов по содержанию, эксплуатации и ремонту (капитального и текущего) жилищного фонда, придомовой территории, объектов благоустройства и озеленения;
- участвовать в управлении многоквартирным домом посредством принятия решения с правом голоса на общем собрании собственников;
- предоставлять уполномоченному представителю собственников помещений многоквартирного дома информацию о состоянии переданного в управление Управляющей организации многоквартирного дома;
- проведение уполномоченным представителем собственников помещений многоквартирного дома проверок расходования денежных средств с лицевого счета дома проведенных работ управляющей организацией по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома; 
- контроль целевого использования переданных управляющей организации бюджетных средств; 
- оценку качества работы управляющей организации на основе установленных критериев.
Критериями качества работы управляющих организаций являются:
- показатели уровня сбора платежей за жилищно-коммунальные услуги, прочие услуги.
- своевременное осуществление платежей по договорам с подрядчиками и поставщиками ресурсов;
- осуществление управляющей организацией мер по контролю за качеством и объемом поставляемых жилищно-коммунальных услуг;
- наличие и исполнение перспективных и текущих планов работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома. 

4. Порядок расчетов 
4.1. Порядок определения платы за содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома.
4.1.1. Цена договора состоит из размера платы за содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома.
4.1.2. Размер платы за содержание общего имущества многоквартирного дома определяется как произведение общей площади жилого помещения на тариф по содержанию общего имущества многоквартирного дома.
4.1.3. Тариф (цена услуги) за содержание общего имущества многоквартирного дома составляет __________ руб/м2. 
4.1.4.Размер платы за текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома определяется как произведение общей площади жилого помещения на тариф по текущему ремонту  общего имущества многоквартирного дома.
4.1.5.Тариф (цена услуги) за текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома составляет __________ руб/м2.
4.1.6. Порядок определения платы за коммунальные услуги и ее размеры, рассчитывается в соответствии Постановлением Правительства РФ от 06 мая 2011 года  № 354 "О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов" (далее – Правила).
4.1.7. Плата за коммунальную услугу, предоставленную собственнику или нанимателю в жилом или нежилом помещении за расчетный период, определяется исходя из рассчитанного среднемесячного объема потребления коммунального ресурса собственником или нанимателем, определенного по показаниям индивидуального или общего (квартирного) прибора учета за период не менее 6 месяцев (для отопления - исходя из среднемесячного за отопительный период объема потребления), а если период работы прибора учета составил меньше 6 месяцев, - то за фактический период работы прибора учета, но не менее 3 месяцев (для отопления - не менее 3 месяцев отопительного периода) в следующих случаях и за указанные расчетные периоды:
а) в случае выхода из строя или утраты ранее введенного в эксплуатацию индивидуального, общего (квартирного), комнатного прибора учета либо истечения срока его эксплуатации, определяемого периодом времени до очередной поверки, - начиная с даты, когда наступили указанные события, а если дату установить невозможно, - то начиная с расчетного периода, в котором наступили указанные события, до даты, когда был возобновлен учет коммунального ресурса путем введения в эксплуатацию соответствующего установленным требованиям индивидуального, общего (квартирного), комнатного прибора учета, но не более 3 расчетных периодов подряд для жилого помещения и не более 2 расчетных периодов подряд для нежилого помещения;
б) в случае непредставления потребителем показаний индивидуального, общего (квартирного), комнатного прибора учета за расчетный период в сроки, установленные Правилами, или договором, содержащим положения о предоставлении коммунальных услуг, или решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, - начиная с расчетного периода, за который потребителем не представлены показания прибора учета до расчетного периода (включительно), за который потребитель представил исполнителю показания прибора учета, но не более 6 расчетных периодов подряд;
в) в случае, указанном в подпункте "д" пункта 85 Правил - начиная с даты, когда управляющей организацией был составлен акт об отказе в допуске к прибору учета (распределителям) до даты проведения проверки в соответствии с подпунктом "е" пункта 85 Правил, но не более 3 расчетных периодов подряд.
4.1.8. При обнаружении осуществленного с нарушением установленного порядка подключения (далее - несанкционированное подключение) внутриквартирного оборудования потребителя к внутридомовым инженерным системам исполнитель обязан незамедлительно устранить (демонтировать) такое несанкционированное подключение и произвести доначисление платы за коммунальную услугу для собственника или нанимателя, в интересах которого совершено такое подключение, за потребленные без надлежащего учета коммунальные услуги.
4.1.9. Плата за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома, коммунальные услуги вносится ежемесячно, до 25 числа месяца, следующего за истекшим месяцем, за который производится оплата.
4.1.10. Плата за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома и коммунальные услуги вносится на основании платежных документов, представляемых  не позднее 5 числа месяца, следующего за истекшим месяцем, за который производится оплата.
4.1.11.  Собственник  вправе по своему выбору:
а) оплачивать коммунальные услуги наличными денежными средствами, в безналичной форме с использованием счетов, открытых в том числе для этих целей в выбранных им банках или переводом денежных средств без открытия банковского счета, почтовыми переводами, банковскими картами, через сеть Интернет и в иных формах, предусмотренных законодательством Российской Федерации, с обязательным сохранением документов, подтверждающих оплату, в течение не менее 3 лет со дня оплаты;
б) поручать другим лицам внесение платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома и коммунальные услуги вместо них любыми способами, не противоречащими требованиям законодательства Российской Федерации и договору;
в) вносить плату за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома и коммунальные услуги за прошедший месяц частями, не нарушая установленный срок окончания ее внесения;
г) осуществлять предварительную оплату за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома и коммунальных услуг в счет будущих месяцев.
4.1.12. Условия отсрочки или рассрочки оплаты жилищных и коммунальных услуг (в том числе погашение задолженности по оплате коммунальных услуг) согласовываются с управляющей организацией.
4.1.13. Изменении размера платы за коммунальные услуги, тарифов и нормативов потребления коммунальных услуг направляется управляющей компанией собственнику (в письменной форме) не позднее чем за 30 дней до даты выставления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата за коммунальные услуги по новым тарифам или нормативам.
Изменение размера платы за содержание и текущий ремонт определяется только на общем собрании собственников многоквартирного дома с учетом предложений управляющей организации. Изменение размера платы в одностороннем порядке не допускается.
4.1.14. В случае если собственнику или нанимателю в установленном порядке предоставляется льгота в виде скидки по оплате коммунальных услуг, размер платы за коммунальные услуги уменьшается на величину скидки. Такая скидка применяется в отношении платы за коммунальные услуги, предоставленные потребителю в жилом помещении и на общедомовые нужды в многоквартирном доме и в жилом помещении в домовладении.
4.1.15. В случае если собственнику или нанимателю, которому в соответствии с законодательством Российской Федерации предоставляется компенсация расходов по оплате коммунальных услуг или субсидия на оплату жилого помещения и коммунальных услуг либо в отношении которого применяются иные меры социальной поддержки в денежной форме, размер платы за коммунальные услуги уменьшению не подлежит и уплачивается в полном объеме. Указанные меры социальной поддержки применяются в отношении платы за коммунальные услуги, предоставленные потребителю в жилом помещении и на общедомовые нужды в многоквартирном доме и в жилом помещении в домовладении.
4.1.16. Оплата коммунальных услуг собственниками, которым предоставлены субсидии на оплату за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома и коммунальных услуг, производится в соответствии с законодательством Российской Федерации.
4.2. Порядок изменения платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома и платы за коммунальные услуги или их размеров.
4.2.1. Неиспользование помещений не является основанием не внесения платы за содержание и ремонт общего имущества дома и коммунальные услуги. При временном отсутствии Собственника (нанимателя) помещения внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой, исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия в порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации.
4.2.2. В случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества, а также предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома и коммунальные услуги определяется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

5. Ответственность сторон 
5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязанностей, предусмотренных настоящим договором, Управляющая организация несет ответственность, в том числе по возмещению убытков, в порядке, установленном действующим законодательством. Управляющая организация освобождается от ответственности, если докажет, что надлежащее исполнение условий договора оказалось невозможным вследствие вины Собственника помещения, в том числе несвоевременного выполнения ими своих обязанностей, а также вследствие действия непреодолимой силы.
5.2. Собственник помещения, не обеспечивший допуск должностных лиц Управляющей организации и (или) специалистов организаций, имеющих право проведения работ на системах электро-, тепло-, водоснабжения, канализации, для устранения аварий и осмотра инженерного оборудования, профилактического осмотра и ремонтных работ, указанных в настоящем договоре, несет имущественную ответственность за ущерб, наступивший вследствие подобных действий перед Управляющей организацией и третьими лицами, при условии получения от Управляющей организации надлежащего уведомления о необходимости обеспечения допуска с указанием временных обстоятельств и причин.
5.3. Стороны не несут ответственности по своим обязательствам, если их невыполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего договора в результате событий чрезвычайного характера, под которыми понимаются: стихийные бедствия, гражданские волнения, военные действия и т.п., имеющие непреодолимый характер, не зависящие от воли сторон.
5.4. Сторона, для которой возникли условия невозможности исполнения обязательств по настоящему договору, обязана немедленно известить другую сторону о наступлении и прекращении вышеуказанных обстоятельств.
Надлежащим подтверждением наличия вышеуказанных обстоятельств и их продолжительности будут служить официально заверенные справки соответствующих государственных органов.

6. Порядок разрешения споров 
6.1.Споры и разногласия, которые могут возникнуть при исполнении Сторонами условий настоящего договора, могут быть урегулированы путем переговоров с целью достижения согласия между Сторонами по спорным вопросам.
6.2. В случае если споры и разногласия Сторон не могут быть разрешены путем переговоров, они подлежат разрешению в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

7. Прочие условия 
7.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания сторонами и действует__________ год..
7.2. Все изменения и дополнения к настоящему договору осществлются в порядке, предусмотренном гражданским законодательствам Российской Федерации.
7.3. Действие настоящего договора прекращается по основаниям, предусмотренным гражданским законодательством Российской Федерации и Жилищным кодексом Российской Федерации.
7.4. Настоящий договор составлен на _______листах (в т.ч. Приложение) в 2-х экземплярах по 1 экземпляру Управляющей организации и Собственнику.
7.5. Все приложения к настоящему договору, а также к дополнительным соглашениям, оформляемым в порядке, установленном настоящим договором, являются его неотъемлемой частью.
7.6. К настоящему договору прилагаются:
Приложение № 1 – состав общего имущества многоквартирного дома
Приложение № 2- перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества  собственников помещений в многоквартирном доме
Приложение № 3 – перечень коммунальных услуг, которые предоставляются управляющей организацией собственникам или нанимателям многоквартирных домов


8. Юридические адреса и реквизиты сторон:

Управляющая организация:                                                                                          Собственник:












                                                   




















 Приложение N 1
                                                                                                            к договору управления  многоквартирным домом
                                                                                                            № __ от_______________

ПЕРЕЧЕНЬ

работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме № _____ _________________ в г. Уссурийске


	№
п/п
	Состав работ
	Периодичность или условия проведения
(рекомендуемая периодичность проведения в соответствии с Методическими рекомендациями)
	Годовая плата
(рублей)
	Стоимость м2 общей площади
(рублей в месяц)

	1. Работы, выполняемые для всех видов фундаментов

	1.1.
	Осмотр территории вокруг здания с целью предупреждения изменения проектных параметров вертикальной планировки.
	Ежегодно
	
	

	1.2.
	Проверка технического состояния несущих железобетонных и каменных конструкций для выявления признаков неравномерных осадок фундаментов, коррозии арматуры в несущих конструкциях, условий и состояния кладки в домах с бетонными, железобетонными и каменными фундаментами.
	Ежегодно
	
	

	1.3.
	Проверка технического состояния несущих деревянных конструкций для выявления признаков неравномерных осадок фундаментов, поражения гнилью и частичного разрушения деревянного основания в домах со   столбчатыми деревянными фундаментами.
	Ежегодно
	
	

	1.4.
	Подготовка фундамента к сезонной эксплуатации.
	2 раза в год
	
	

	1.5.
	Проверка состояния гидроизоляции и систем водоотвода.
	Ежегодно
	
	

	1.6.
	Восстановление работоспособности гидроизоляции и систем водоотвода.
	По результатам осмотров
	
	При выявлении неисправности дополнительное согласование с собственниками.

	
	Итого по работам:
	
	
	

	2. Работы, выполняемые для зданий с подвалами

	2.1.
	Проверка температурно-влажностного режима подвальных помещений.
	Температура воздуха должна быть не ниже +5°С, относительная влажность воздуха - не выше 60%.
Регулярно сквозное проветривание  в сухие и не морозные дни.
	
	

	2.2.
	Восстановление температурно-влажностного режима подвальных помещений.
	По результатам осмотров
	
	

	2.3.
	Проверка технического состояния и уборка помещений подвалов, входов в подвалы и приямков.
	С периодичностью 1-3 месяца в зависимости от условий эксплуатации
	
	

	
	Итого по работам:
	
	
	


	3. Работы, выполняемые для надлежащего содержания стен многоквартирных домов

	3.1.
	Выявление нарушений в условиях эксплуатации, несанкционированного изменения конструктивного решения, признаков потери несущей способности, наличия деформаций, теплозащитных свойств, состояния водоотводящих устройств, состояния гидроизоляции между цокольной частью здания и стенами.
	2 раза в год
	
	

	3.2.
	Выявление следов коррозии арматуры и закладных деталей, наличия трещин в местах примыкания внутренних поперечных стен к наружным стенам из несущих и самонесущих панелей, из крупноразмерных блоков.
	2 раза в год
	
	

	3.3.
	Выявление состояния и повреждений в кладке, наличия и характера трещин, выветривания, отклонения от вертикали и выпучивания отдельных участков стен, нарушения связей между отдельными конструкциями в домах  со стенами из мелких блоков, искусственных и естественных камней.
	2 раза в год
	
	

	3.4.
	Выявление нарушений врубок, перекоса и  выпучивания, отклонения от вертикали; перекоса косяков проемов; скалывания несущих элементов; дефектов в креплениях деревянных элементов и стыках деревянных конструкций, участков; элементов, пораженных гнилью, дереворазрушающими грибками и жуками-точильщиками, элементов с повышенной влажностью, разрушений обшивки или штукатурки в рубленных, каркасных, брусчатых, сборно-щитовых и иных домах с деревянными стенами.
	2 раза в год
	
	

	3.5.
	Контроль состояния и восстановление металлических закладных деталей в домах со стенами из несущих и самонесущих панелей, 
из крупноразмерных блоков.
	2 раза в год
	
	

	3.6.
	Ремонт и герметизация стыков стен из несущих и самонесущих панелей, из крупноразмерных блоков.




	По результатам осмотров
	
	Дополнительное согласование  с собственниками при возникновении необходимости проведения работ.

	
	Итого по работам:
	
	
	

	4. Работы, выполняемые для надлежащего содержания перекрытий и покрытий многоквартирных домов

	4.1.
	Выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, выявления прогибов, трещин и колебаний, сопротивления теплопередаче, нарушений гидроизоляции 
и звукоизоляции, разрушения отделочных слоев.
	2 раза в год
	
	

	4.2.
	Выявление наличия, характера и величины трещин в теле перекрытия и  в местах примыканий к стенам; отслоения защитного слоя бетона и оголения арматуры; коррозии арматуры в домах с перекрытиями и покрытиями из  сборных и монолитных и железобетонных плит.
	2 раза в год
	
	

	4.3.
	Выявление наличия, характера и величины трещин, смещения плит одна относительно другой по высоте, отслоения выравнивающего слоя в заделке швов, следов протечек или промерзаний на плитах и на стенах 
в местах опирания, отслоения защитного слоя бетона и оголении арматуры, коррозии арматуры в домах с перекрытиями и покрытиями из сборного железобетонного настила.
	2 раза в год
	
	

	4.4.
	Выявление наличия, характера и величины трещин в сводах, состояния кладки, коррозии балок в домах с перекрытиями из кирпичных сводов.
	2 раза в год
	
	

	4.5.
	Выявление зыбкости перекрытия,  наличия, характера и величины трещин в штукатурном слое, целостности несущих деревянных элементов и мест их опирания, следов протечек на потолке, плотности и влажности засыпки, поражения гнилью и  жуками-точильщиками деревянных элементов в домах с деревянными перекрытиями и покрытиями.
	2 раза в год
	
	

	
	Итого по работам:
	
	
	

	5. Работы, выполняемые для надлежащего содержания колонн и столбов многоквартирных домов

	5.1.
	Выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, потери устойчивости,  наличия, характера и величины трещин, выпучивания, отклонения от вертикали. 
	2 раза в год
	
	

	5.2.
	Выявление коррозии арматуры и арматурной сетки,  отслоения защитного слоя бетона, оголения арматуры и нарушения ее сцепления 
с бетоном, глубоких сколов бетона в домах со сборными и монолитными железобетонными колоннами.
	2 раза в год
	
	

	5.3.
	Выявление разрушения или выпадения кирпичей; разрывов или выдергивания стальных связей и анкеров, повреждений кладки под опорами балок и перемычек, раздробления камня или смещения рядов кладки по горизонтальным швам в домах с кирпичными столбами.
	2 раза в год
	
	

	5.4.
	Выявление поражения гнилью, дереворазрушающими грибками и жуками-точильщиками, расслоения древесины, разрывов волокон древесины в домах с деревянными стойками.
	2 раза в год
	
	

	5.5.
	Контроль состояния и восстановление металлических закладных деталей в домах со сборными и монолитными железобетонными колоннами.















	Через 20-25 лет после сдачи дома в эксплуатацию. При незначительных коррозионных поражениях стальных деталей дальнейшее наблюдение должно осуществляться через каждые 10-15 лет, значительных коррозионных поражениях стальных деталей - не позднее чем через 5 лет
	
	

	
	Итого по работам:
	
	
	

	6. Работы, выполняемые для надлежащего содержания балок (ригелей) перекрытий и покрытий многоквартирных домов

	6.1.
	Выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, устойчивости, отсутствия прогибов и колебаний, трещин.
	2 раза в год
	
	

	6.2.
	Выявление поверхностных отколов и отслоения защитного слоя бетона в растянутой зоне, оголения и коррозии арматуры крупных выбоин 
и сколов бетона в сжатой зоне в домах с монолитными и сборными железобетонными балками перекрытий и покрытий.
	2 раза в год
	
	

	6.3.
	Выявление коррозии с уменьшением площади сечения несущих элементов, потери местной устойчивости конструкций (выпучивание стенок 
и поясов балок) трещин в основном материале элементов в домах со стальными балками перекрытий и покрытий.
	2 раза в год
	
	

	6.4.
	Осмотр металлических конструкций покрытия
	1 раз в месяц
	
	

	
	Итого по работам:
	
	
	

	7. Работы, выполняемые для надлежащего содержания крыш многоквартирных домов

	7.1.
	Общие и внеочередные осмотры, определяющие прочность, водонепроницаемость, теплозащитные характеристики, состояние всех элементов кровли и водостоков.
	В соответствии с графиком
	
	

	7.2.
	Проверка заземления мачт и другого оборудования, расположенного на крыше.
	1 раз в год
	
	

	7.3.
	Проверка молниезащитных устройств, расположенных на крыше.
	1 раз в год
	
	

	7.4.
	Выявление деформации и повреждений в кровельных несущих конструкциях, состояния антисептической и противопожарной защиты деревянных конструкций, состояния креплений элементов несущих конструкций крыши, водоотводящих устройств и оборудования, состояния слуховых окон, выходов на крыши, ходовых досок и переходных мостиков 
на чердаках.
	1 раз в год
	
	

	7.5.
	Проверка состояния осадочных и температурных швов, водоприемной воронки внутреннего водостока.
	1 раз в год
	
	

	7.6.
	Проверка температурно-влажностного режима и воздухообмена на чердаке.
	В соответствии с графиком
	
	

	7.7.
	Проверка оборудования или устройств, предотвращающих образование наледи.
	В зимнее время года с учетом среднесуточных температур
	
	

	7.8.
	Проверка состояния водоотводящих устройств.
	В соответствии с графиком
	
	

	7.9.
	Осмотр потолков верхних этажей домов с совмещенными (бесчердачными) крышами.
	1 раз в год
	
	

	7.10.
	Очистка кровли и водоотводящих устройств от мусора, грязи и наледи, препятствующих стоку дождевых и талых вод
	Два раза в год: весной и осенью
	
	

	7.11.
	Очистка кровли от скопления снега и наледи.
	По результатам осмотров
	
	Дополнительное согласование с собственниками при необходимости

	7.12.
	Восстановление защитного окрасочного слоя металлических элементов; окраска металлических креплений крыш антикоррозийными защитными  красками  и составами.
	По результатам осмотров
	
	

	7.13.
	Восстановление насыпного пригрузочного защитного слоя для эластомерных или термопластичных мембран балластного способа соединения.
	По результатам осмотров
	
	

	7.14.
	Ремонт пешеходных дорожек в местах пешеходных зон кровель из эластомерных и термопластичных материалов.
	По результатам осмотров
	
	

	7.15.
	Окраска антикоррозионными составами стальных связей и размещенных на крыше и в технических помещениях металлических деталей.


	1 раз в 5 лет
	.
	

	
	Итого по работам:
	
	
	

	8. Работы, выполняемые для надлежащего содержания лестниц многоквартирных домов

	8.1.
	Выявление деформации и повреждений в несущих конструкциях, состояния и надежности крепления ограждений.
	2 раза в год
	
	

	8.2.
	Выявление наличия, характера и параметров трещин, выбоин и сколов в ступенях, трещин в сопряжениях маршевых плит с несущими конструкциями, оголения и коррозии  арматуры, нарушения связей в отдельных проступях в домах с железобетонными лестницами.
	2 раза в год
	
	

	8.3.
	Выявление прогибов косоуров, нарушения связи косоуров с площадками, коррозии металлических конструкций в домах с лестницами по стальным косоурам.
	2 раза в год
	
	

	8.4.
	Выявление прогибов конструкций, состояния крепления тетив к балкам, поддерживающим лестничные площадки, врубок в конструкции лестницы гнили и жуков-точильщиков в домах с деревянными лестницами.
	2 раза в год
	
	

	8.5.
	Окраска металлических конструкций лестниц.
	1 раз в 5 лет

	
	

	8.6.
	Оштукатуривание или окраска металлических косоуров краской,  обеспечивающей предел огнестойкости 1 час в домах с лестницами по стальным косоурам.
	1 раз в 5 лет
	
	

	8.7.
	Обработка деревянных поверхностей антисептическими и антипереновыми составами в домах с деревянными лестницами.
	1 раз 2 года
	
	

	
	Итого по работам:
	
	
	

	9. Работы, выполняемые для надлежащего содержания фасадов многоквартирных домов

	9.1.
	Выявление нарушений отделки фасадов и их отдельных элементов, наружных водостоков.
	2 раза в год
	
	

	9.2.
	Проверка состояния и работоспособности подсветки информационных знаков, входов в подъезды (домовые знаки и т.д.).
	2 раза в год
	
	

	9.3.
	Выявление состояния несущих конструкций, гидроизоляции металлических обделок и ограждений, ремонт сливов в домах имеющих балконы, лоджии и козырьки.
	2 раза в год
	
	

	9.4.
	Восстановление или замена отдельных  элементов крылец зонтов над входами в здание, подвалы и над балконами. 
	По результатам осмотров
	
	

	9.5.
	Восстановление плотности притворов входных дверей, самозакрывающихся устройств (доводчики, пружины), ограничителей хода дверей (остановы).
	1 раз в год
	
	

	9.6.
	Ремонт отделки фасадов и их элементов, наружных водостоков.
	В сроки, установленные в зависимости от материала, состояния поверхностей зданий (степени загрязнения, наличия выколов, разрушения покрытия) и условий эксплуатации
	
	

	9.7.
	Очистка фасадов от копоти и пыли.








	В сроки, установленные в зависимости от материала, состояния поверхностей зданий (степени загрязнения, наличия выколов, разрушения покрытия) и условий эксплуатации
	
	

	
	Итого по работам:
	

	
	

	10. Работы, выполняемые для надлежащего содержания перегородок в многоквартирных домах

	10.1.
	Выявление зыбкости, вспучивания и местных повреждений, наличия трещин в теле перегородок и в местах сопряжения между собой и с капитальными стенами, перекрытиями, отопительными панелями, дверными коробками, в местах установки санитарно-технических приборов 
и прохождения различных трубопроводов.
	2 раза в год
	
	

	10.2.
	Осмотры с целью выявления состояния звукоизоляции и огнезащиты.
	2 раза в год
	
	

	10.3
	Ремонт перегородок.





	По результатам осмотров
	
	При необходимости по согласованию с собственниками.

	
	Итого по работам:
	
	
	

	11. Работы, выполняемые для надлежащего содержания внутренней отделки многоквартирных домов

	11.1
	Выявление нарушений внутренней отделки многоквартирного дома.
	2 раза в год
	
	

	11.2.
	Ремонт внутренней отделки при угрозе обрушения отделочных слоев или нарушения защитных свойств отделки по отношению к несущим конструкциям и инженерному оборудованию.
	По результатам осмотров
	
	При необходимости по согласованию с собственниками

	
	
Итого по работам:
	
	
	

	12. Работы, выполняемые для надлежащего содержания полов многоквартирных домов

	12.1
	Выявление состояния основания, поверхностного слоя и работоспособности системы вентиляции (для деревянных полов).
	2 раза в год
	
	

	12.2
	Ремонт элементов полов.

	По результатам осмотров
	
	

	
	
Итого по работам:
	
	
	

	13. Работы, выполняемые для надлежащего содержания оконных и дверных заполнений в многоквартирных домах

	13.1.
	Определение температурно-влажностного режима, механической прочности и работоспособности элементов оконных и дверных заполнений.
	2 раза в год
	
	

	13.2.
	Ремонт элементов оконных и дверных заполнений.


	По результатам осмотров
	
	При необходимости по согласованию с собственниками

	
	Итого по работам:
	
	
	


II. Работы, необходимые для надлежащего содержания оборудования и системы инженерно-технического обеспечения в многоквартирном доме.

	№
п/п
	Состав работ
	Периодичность или условия проведения
(рекомендуемая периодичность проведения в соответствии с Методическими рекомендациями)
	Годовая плата (рублей)
	Стоимость за единицу измерения

	
	1. Работы, выполняемые для надлежащего содержания мусоропроводов многоквартирных домов

	1.1.
	Проверка состояния и работоспособности элементов мусоропровода.
	2 раза в год или при возникновении неисправности

	
	

	1.2.
	Проверка состояния, работоспособности и ремонт оборудования систем вакуумного мусороудаления.
	В соответствии с проектными рекомендациями и указаниями завода-изготовителя
	
	

	1.3.
	Планово-предупредительный текущий ремонт мусоропроводов.
	Один раз в 5 лет
	
	

	1.4.
	Устранение засоров.
	При возникновении неисправности
	
	

	1.5.
	Чистка, промывка и дезинфекция стволов мусоропроводов, мусоросборной камеры и ее оборудования.
	Регулярно в соответствии с санитарно - эпидемиологическими требованиями
	
	

	1.6.
	Уборка, мойка и дезинфекция загрузочных клапанов.
	1 раз в месяц
	
	

	2.1.
	Определение работоспособности оборудования и элементов систем, отсутствия сверхдопустимых вибраций и шума при работе вентиляционной установки.
	1 раз в год или при возникновении неисправностей
	
	

	2.2.
	Проверка температурного режима теплых чердаков, прикрытие общего шибера или дроссель-клапана в вытяжной шахте вентиляционной системы.
	Во время сильных морозов
	
	

	2.3.
	Испытания на прочность, плотность и обособленность вентиляционных и дымовых каналов и механического оборудования систем вентиляции.
	Ежегодно после окончания отопительного периода, а также перед началом отопительного периода после окончания ремонта.
	
	

	2.4.
	Наладка систем автоматического дымоудаления.
	По инструкции завода изготовителя или при возникновении неисправностей
	
	

	2.5.
	Пылеуборка вентиляционных каналов.
	Не реже одного раза в три года.
	
	

	2.6.
	Текущий ремонт оборудования или элементов системы вентиляции.
	По инструкции завода изготовителя или при возникновении неисправностей
	
	

	2.7.
	Антикоррозионная окраска вытяжных каналов, труб, поддона и дефлекторов.


Итого по работам:                                          
                   

	Не реже одного раза в три года.

	
	





	
	3. Работы, выполняемые для надлежащего содержания индивидуальных тепловых пунктов и водоподкачек многоквартирных домов

	3.1.
	Определение состояния оборудования и параметров индивидуальных тепловых пунктов и водоподкачек многоквартирных домов.
	По инструкции завода изготовителя
	
	

	3.2.
	Проверка работоспособности оборудования, выполнение наладочных и ремонтных работ  на индивидуальных тепловых пунктах и водоподкачек многоквартирных домов.

Итого по работам:
	По инструкции завода изготовителя или при возникновении неисправностей
	
	

	
	4. Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания системы тепло- и водоснабжения, канализации многоквартирных домов

	4.1.
	Осмотры наиболее ответственных элементов системы (насосы, запорная арматура, контрольно-измерительные приборы и автоматические устройства, расширительные баки)  и элементов, скрытых от постоянного наблюдения (разводящих трубопроводов на чердаках, в подвалах и каналах).
	Не реже 1 раза в неделю
	
	

	4.2.
	Осуществление постоянного контроля параметров теплоносителя и воды (давление, температура, расход) и  оперативное  принятие мер к восстановлению требуемых параметров отопления и водоснабжения и восстановлению герметичности систем при ее аварии.
	Ежедневно
	
	

	4.3.
	Проверка исправности, профилактика и восстановление (по результатам проверок) регулирующих элементов запорной арматуры и автоматических регуляторов приборов учета на вводе в здание.
	В соответствии с инструкцией завода-изготовителя.
	
	

	4.4.
	Замена неисправных контрольно-измерительных приборов (манометров, термометров).
	По результатам осмотров или при возникновении неисправностей
	
	

	4.5.
	Восстановление работоспособности (ремонт, замена) оборудования и отопительных приборов, водоразборных приборов (смесителей, кранов и т.п.), относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме.
	По результатам осмотров или при возникновении неисправностей

	
	

	4.6.
	Восстановление герметичности участков трубопроводов и соединительных элементов в случае их разгерметизации.





	По результатам осмотров или при возникновении неисправностей

	
	

	
	
Итого по работам:
	
	
	

	5.1.
	Определение лимитированного времени на восстановление системы при прекращении теплоподачи в расчетном диапазоне температур наружного воздуха.
	Регулярно
	
	

	5.2.
	Проверка работоспособности и регулировка оборудования расширительных баков.
	1 раз в неделю
	
	

	5.3.
	Техническое обслуживание и текущий ремонт циркуляционных насосов.
	В соответствии с инструкцией завода-изготовителя
	
	

	5.4.
	Испытания на прочность и плотность узлов ввода и систем отопления.
	Ежегодно перед началом и после окончания отопительного сезона
	
	

	5.5.
	Промывка систем отопления.
	Не реже 1 раза в два года после окончания отопительного периода, а также после монтажа, капитального ремонта, текущего ремонта с заменой труб
	
	

	5.6.
	Регулировка системы отопления.
	Ежегодно перед началом отопительного сезона
	
	

	5.7.
	Проведение пробных топок.
	После окончания работ по подготовке системы к осенне-зимнему периоду по согласованию с теплоснабжающей организацией
	
	

	5.8.
	Удаление воздуха из системы отопления.




Итого по работам:
	Согласно заводской инструкции по эксплуатации
	
	

	
	6. Работы, выполняемые для надлежащего содержания систем водоснабжения и водоотведения многоквартирных домов

	6.1.
	Проверка работоспособности и профилактическое обслуживание устройства водоподготовки для системы горячего водоснабжения.
	В соответствии с инструкцией завода-изготовителя.
	
	

	6.2.
	Проверка работоспособности и замена отдельных узлов газовых квартирных водонагревательных приборов.
	Ежегодно
	
	

	6.3.
	Проверка и восстановление исправности (в случае необходимости) канализационных вытяжек.
	2 раза в год весной и осенью
	
	

	6.4.
	Проверка и восстановление исправности элементов внутреннего водостока.
	2 раза в год весной и осенью
	
	

	6.5.
	Техническое обслуживание и текущий ремонт повысительных насосов системы холодного водоснабжения.
	В соответствии с инструкцией завода-изготовителя
	
	

	6.6.
	Техническое обслуживание и текущий ремонт циркуляционных насосов систем горячего водоснабжения.
	В соответствии с инструкцией завода-изготовителя
	
	

	6.7.
	Ликвидация засоров, прочистка внутридомовых канализационных трубопроводов и приборов; прочистка внутренних водостоков; прочистка дренажных систем; прочистка дворовой канализационной сети; прочистка колодцев.
	Незамедлительно при возникновении засоров
	
	

	6.8.
	Переключение режимов работы внутреннего водостока, прочистка и промывка гидравлического затвора внутреннего водостока.
	2 раза в год весной и осенью
	
	

	6.9.
	Промывка участка водопровода.
	После выполнения на участке ремонтных работ, требующих его вскрытия
	
	

	6.10.
	Очистка и промывка водонапорных баков.
	По результатам осмотров
	
	

	6.11.
	Итого по работам:
	
	
	

	
	7. Работы, выполняемые для надлежащего содержания электро оборудования многоквартирных домов

	7.1.
	Проверка заземления оболочки электрокабеля, оборудования (насосы, щитовые вентиляторы и др.), замеры сопротивления изоляции проводов, трубопроводов и восстановление цепей заземления по результатам проверки. 
	Проверка состояния стационарного оборудования и электропроводки аварийного и рабочего освещения, испытание и измерение сопротивления изоляции проводов, кабелей и заземляющих устройств должны проводиться при вводе сети электрического освещения в эксплуатацию, а в дальнейшем по графику, утвержденному ответственным за электрохозяйство, но не реже одного раза в три года.
	
	

	7.2.
	Проверка срабатывания защиты от короткого замыкания.
	
	
	

	7.3.
	Проверка устройств защитного отключения.
	
	
	

	7.4.
	Измерение потенциала между корпусом электроплиты и заземленным сантехническим оборудованием кухни; измерение величины сопротивления изоляции электроплиты и питающего кабеля нагретом состоянии.
	Один раз в год
	
	

	7.5.
	Прочистка клемм и соединений в групповых щитках и распределительных шкафах, наладка электрооборудования.
	При возникновении неисправности, плановая периодичность всех видов ремонта в соответствии с Правилами технической эксплуатации электроустановок потребителей, действующими отраслевыми нормами и указаниями заводов-изготовителей.


	
	

	7.6.
	Техническое обслуживание и ремонт электрооборудования, силовых и осветительных установок, электрических установок систем дымоудаления, систем автоматической пожарной сигнализации, внутреннего противопожарного водопровода, лифтов, установок автоматизации котельных, бойлерных, тепловых пунктов, элементов молниезащиты и внутридомовых электросетей.
	
	
	

	7.7.
	Замена вышедших из строя датчиков, проводки и оборудования пожарной и охранной сигнализации. Ремонт или устройство сетей радио, телефонизация и установка телеантенн коллективного пользования жилых зданий.







	При возникновении неисправности,
плановая периодичность всех видов ремонта в соответствии с действующими отраслевыми нормами и указаниями заводов-изготовителей.

	
	

	
	Итого по работам:
	
	
	

	
	8. Работы, выполняемые для надлежащего содержания систем внутридомового газового оборудования многоквартирных домов

	8.1.
	Определение состояния газового оборудования и выявление не предусмотренных проектом изменений в системе внутридомового газового оборудования.
	1 раз в год
	
	

	8.2.
	Инвентаризация и в необходимых случаях диагностика систем внутридомового газового оборудования.
	Первичная диагностика, имеющая цель определение необходимого состава ремонтных работ и остаточного ресурса (дополнительного срока службы) – через 30 лет после ввода системы в эксплуатацию;
Повторная  диагностика, проводится по истечении срока (по остаточному ресурсу), установленного по результатам первичной или предыдущей повторной диагностики;
Внеочередная  диагностика проводится при возникновении значительных дефектов или неисправностей (или признаков появления этих неисправностей), создающих угрозу для дальнейшей эксплуатации системы
	
	

	8.3.
	Техническое обслуживание и ремонт систем контроля загазованности.
	1 раз в год
	
	

	8.4.
	Техническое обслуживание и ремонт внутридомового газового оборудования.
	При разгерметизации внутреннего газопровода и возникновении неисправностей в газовом оборудовании;
По результатам диагностики систем
	
	

	8.5.
	При выявлении нарушений и неисправности внутридомового газового оборудования и систему дымоудаления и вентиляции, отключение устройств внутридомового газового оборудования и бытового газоиспользующего оборудования.
	По результатам осмотров
	
	

	8.6.
	Испытание на герметичность внутридомового газового оборудования.
	В соответствии с инструкцией завода - изготовителя

	
	

	8.7.
	Проверка на работоспособность изолирующих соединений внутридомового газового оборудования.

	В соответствии с инструкцией завода - изготовителя

	
	

	
	
Итого по работам:
	
	
	

	
	9. Работы, выполняемые для надлежащего содержания и ремонта лифта

	9.1.
	Осмотр лифта в случае отсутствия системы диспетчерского контроля лифта.
	Ежедневно
	
	

	9.2.
	Контроль за работой лифта посредством системы диспетчерского контроля лифта.
	Круглосуточно

	
	

	9.3.
	Техническое обслуживание и текущий ремонт лифта.
	Не реже 1 раза в месяц
	
	

	9.4.
	Аварийное обслуживание лифта.
	Круглосуточно
	
	

	9.5.
	Диспетчерская связь с кабиной лифта.
	Круглосуточно
	
	

	9.6.
	Периодическое техническое освидетельствование лифта.
	Исходя из срока службы составных частей лифта и документации изготовителя
	
	

	9.7.
	Частичное техническое освидетельствование, после замены элементов оборудования.
	Исходя из срока службы составных частей лифта и документации изготовителя
	
	

	9.8.
	Оценка соответствия лифта, отработавшего назначенный срок службы.
	При замене узлов и механизмов лифта
	
	

	9.9.
	Оценка соответствия лифта, введенного в эксплуатацию до вступления в силу технического регламента «О безопасности лифтов», но не отработавшего назначенный срок службы.
	При замене узлов и механизмов лифта
	
	

	9.10.
	Мытьё пола кабины лифта
	Не реже одного раза в день
	
	



III. Работы и услуги по содержанию помещений общего пользования и придомовой территории, по обеспечению требований пожарной безопасности.

	№
п/п
	Состав работ/услуг
	Периодичность или условия проведения
(рекомендуемая периодичность проведения в соответствии с Методическими рекомендациями)
	Годовая плата (рублей)
	Стоимость за единицу измерения

	
	1. Работы по содержанию помещений общего пользования

	1.1.
	Влажное подметание и мытье лестничных площадок и маршей.
Влажное подметание лестничных площадок и маршей ниже 3-х этажей
Влажное подметание лестничных площадок и маршей свыше 3-х этажей
	2 раза в месяц
Не реже одного раза в день
2 раза в неделю
	
	

	1.2.
	Влажная протирка подоконников, оконных решеток, перил лестниц, шкафов для электросчетчиков слаботочных устройств, почтовых ящиков, дверей.
	1 раз в 6 месяцев
	
	

	1.3.
	Мытье окон.
	1 раз в год

	
	

	1.4.
	Проведение дератизации и дезинсекции помещений общего пользования, дезинфекция септиков, дворовых туалетов, находящихся 
на территории общего имущества многоквартирного дома.
	Дератизация 1 раз в квартал, дезинсекция по необходимости, но не реже чем 2 раза в год
	
	

	1.5.
	Обслуживание установленного и введенного в эксплуатацию коллективного (общедомового) прибора учета.






	В соответствии с инструкцией завода-изготовителя
	
	

	
	Итого по работам:
	
	
	

	
	2. Работы по содержанию придомовой территории в холодный период года

	2.1.
	Очистка крышек люков колодцев и пожарных гидрантов от снега и льда толщиной слоя свыше 5 см.
	В соответствии с классом территорий
	
	

	2.2.
	Сдвигание свежевыпавшего снега и очистка территории от снега  и льда при наличии колейности свыше 5 см.
	В соответствии с классом территорий
	
	

	2.3.
	Очистка территории от снега наносного происхождения 
(или подметание территорий, свободных от снежного покрова).
	В соответствии с классом территорий
	
	

	2.4.
	Очистка территории от наледи и льда.
	В соответствии с классом территорий
	
	

	2.5.
	Посыпка территории противогололедными реагентами.
	По мере необходимости при возникновении скользкости, обработка первоочередных территорий не должна превышать 1,5 часа, а срок окончания всех работ - 3 часа
	
	

	2.6.
	Очистка от мусора урн, установленных возле подъездов.
	В соответствии с классом территорий
	
	

	2.7.
	Уборка контейнерных площадок, расположенных на территории общего имущества многоквартирного дома.
	Не реже одного раза в день
	
	

	2.8.
	Уборка площадки перед входом в подъезд.
	Не реже одного раза в день
	
	

	
	Итого по работам:
	
	
	

	
	3. Работы по содержанию придомовой территории в теплый период года

	3.1.
	Подметание и частичная уборка территории.
	В соответствии с классом территорий
	
	

	3.2.
	Очистка от мусора и промывка урн, установленных возле подъездов.
	1 раз в сутки (промывка - 2 раза в месяц)
	
	

	3.3.
	Уборка и выкашивание газонов.
	По мере необходимости, но не реже 2 раз в неделю, выкашивание – не менее 2 раз за сезон
	
	

	3.4.
	Уборка детских, спортивных и хозяйственных площадок и площадок для отдыха.
	По мере необходимости, но не реже 2 раз в неделю
	
	

	3.5.
	Прочистка ливневой канализации.
	По мере необходимости, но не реже 2 раз в год в соответствии с планом – графиком

	
	

	3.6.
	Уборка контейнерных площадок.
	Не реже одного раза в день
	
	

	3.7.
	Уборка площадки перед входом в подъезд, очистка металлической решетки и приямка.




	1 раз в неделю
	
	

	
	Итого по работам:
	
	
	

	
	4. Работы по вывозу твердых и жидких бытовых отходов с обслуживаемых контейнерных площадок

	4.1.
	Вывоз твердых бытовых отходов (при накоплении более 1,5 куб. м).
	Ежедневно
	
	

	4.2.
	Вывоз жидких бытовых отходов из дворовых туалетов, находящихся на территории общего имущества многоквартирного дома.
	По мере накопления емкости
	
	

	4.3.
	Вывоз крупногабаритных бытовых отходов на территории общего имущества многоквартирного дома.
	По мере накопления 
	
	

	4.4.
	Организация мест накопления, сбор отработанных ртутьсодержащих ламп и их передача в специализированные организации, имеющие лицензии на осуществление деятельности по сбору, использованию, обезвреживанию, транспортированию, размещению отходов I-IV класса опасности.

	Не реже 1 раза в месяц
	
	

	
	Итого по работам:
	
	
	

	
	5. Работы по обеспечению требований пожарной безопасности

	5.1.
	Осмотры пожарных лестниц, лазов, проходов, выходов, систем аварийного освещения, пожаротушения, сигнализации, противопожарного водоснабжения, средств противопожарной защиты, противодымной защиты.
	2 раза в год
	
	





	Управляющая организация:
	                                           Собственник:





Приложение № 1
к конкурсной  документации                                                                                         
                                              УТВЕРЖДАЮ
Председатель комиссии                                                                                                                                          
Начальник управления жилищной политики
Администрации Уссурийского городского округа
Н.Л.Янкин
                         692519,  г. Уссурийск, ул. Некрасова,66
                          ____________________________________                           
                           "14" мая  2020 г.                                 
АКТ
о состоянии общего имущества собственников
помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса

I. Общие сведения о многоквартирном доме

	1. Адрес многоквартирного дома: 
	Приморский край, г. Уссурийск, 
Владивостокское шоссе, 123

	2. Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии)
	нет данных 

	3. Серия, тип постройки 
	многоквартирный дом

	4. Год постройки 
	1961 

	5. Степень износа   по  данным  государственного  технического учета 
	Нет данных

	6. Степень фактического износа 
	Нет данных

	7. Год последнего капитального ремонта 
	Нет данных

	8. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного  дома аварийным и подлежащим сносу 
	 Нет данных

	9. Количество этажей
	2

	10. Наличие подвала 
	Нет

	11. Наличие цокольного этажа 
	Нет

	12. Наличие мансарды 
	Нет

	13. Наличие мезонина 
	Нет

	14. Количество квартир
	8

	15. Количество нежилых помещений, не входящих в состав  общего имущества 
	Нет

	16. Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме непригодными для проживания 
	Нет

	17. Перечень  жилых  помещений,  признанных  непригодными для проживания  (с указанием  реквизитов  правовых  актов о признании жилых помещений непригодными для проживания)  
	Отсутствуют

	18. Строительный объем 
	914,7м3

	19. Площадь:
	

	а)  многоквартирного  дома  с  лоджиями,  балконами,  шкафами, коридорами и лестничными клетками 
	304,9м2 

	б) жилых помещений (общая площадь квартир) 
	284,0м2

	в)  нежилых  помещений  (общая  площадь  нежилых помещений, не входящих   в  состав  общего  имущества  в  многоквартирном  доме)
	Нет

	г)   помещений   общего  пользования  (общая  площадь  нежилых помещений,  входящих  в  состав общего имущества в многоквартирном доме)
	Нет

	20. Количество лестниц 
	нет

	21.   Уборочная   площадь   лестниц (включая   межквартирные лестничные площадки) 
	нет данных

	22. Уборочная площадь общих коридоров 
	нет

	23.  Уборочная  площадь  других  помещений  общего пользования (включая технические этажи, чердаки, технические подвалы) 
	нет

	24.  Площадь  земельного  участка,  входящего  в состав общего имущества многоквартирного дома 
	нет

	25.  Кадастровый  номер  земельного  участка (при его наличии) 
	нет





II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки
	Наименование конструктивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция, или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1.Фундамент            
	Блочный
	Требуется  ремонт                                              

	2.Наружные и внутренние капитальные стены                                                                    

	Шлакоблочный
	Требуется  ремонт                                               

	3.Перегородки
	Деревянные 
	Требуется  ремонт                                               

	4.Перекрытия                                       
	      
	Требуется  ремонт                                               

	Чердачные
	Железобетонные плиты
	Требуется  ремонт                                               

	междуэтажные
	
	Требуется  ремонт                                               

	подвальные  
	
	Требуется  ремонт                                               

	5.Крыша                       
	Шиферная скатная
	Требуется  ремонт                                               

	6.Полы                                                                  
	дощатые окрашенные
	Требуется  ремонт                                               

	7.Проемы
	       
	Требуется  ремонт                                               

	окна
	2-е створные 
	Требуется  ремонт                                               

	двери
	щитовые
	Требуется  ремонт                                               

	8.Отделка       
	
	Требуется  ремонт                                               

	внутренняя  
	Штукатурка 
Облицовочный кирпич
	Требуется  ремонт                                               

	наружная                                         
	
	

	9.Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование
	      
	

	      ванны напольные
	
	     

	       электроплиты 
	
	

	телефонные сети и оборудование сети проводного радиовещания
	 индивидуальная антенна
	удовлетворительное

	сигнализация
	        
	

	мусоропровод       
	
	

	лифт
	
	 

	вентиляция
	
	

	10. Внутридомовые инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг
	
	

	электроснабжение
	электропроводка  скрытая
	Требует ремонта                                               

	холодное
водоснабжение
	
	

	горячее водоснабжение
	
	

	водоотведение
	
	

	газоснабжение
	
	

	Отопление (от внешних котельных)                       
	печное
	

	отопление (от домовой котельной) печи
		             
	

	                                        
          калориферы АГВ	                     
	
	

	другое
	
	

	11.Крыльца
	
	Требует ремонта                                               

	12.Надворная установка
	
	




Начальник управления жилищной политики                                                                                                  Н.Л.Янкин
"13" мая  2016 г





Приложение № 2
к конкурсной документации


УТВЕРЖДАЮ
Председатель комиссии                                                                                                                                          
Начальник управления жилищной политики
Администрации Уссурийского городского округа

Н.Л.Янкин
                         692519  г. Уссурийск, ул. Некрасова,66
                          
_____________________________________                           
                           "14" мая  2020 г.


График проведения осмотров 
заинтересованными лицами и претендентами объектов конкурса

	№ п/п
	Адрес
объекта конкурса
	Дата проведения осмотров

	1.
	Приморский край, г. Уссурийск,                  
Владивостокское шоссе, 123
	21.05.2020

	
	
	28.05.2020

	
	
	04.06.2020

	
	
	11.06.2020


                                          






























                                          Приложение №4                                                                                       
к конкурсной документации


ЗАЯВКА
на участие в конкурсе по отбору управляющей организации
для управления многоквартирным домом

                1. Заявление об участии в конкурсе
________________________________________________________________________,(организационно-правовая форма, наименование/фирменное
наименование организации или ф.и.о. физического лица,
данные документа, удостоверяющего личность)

_______________________________________________________________________,
(место нахождения, почтовый адрес организации
или место жительства индивидуального предпринимателя)
_________________________________________________________________________
                         (номер телефона)

заявляет    об    участии    в   конкурсе  по  отбору  управляющей
организации для управления многоквартирным домом (многоквартирными
домами), расположенным(и) по адресу: ___________________________________________________________________________
_________________________________________________________________________(адрес многоквартирного дома)

Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в
конкурсе, просим возвратить на счет:________________________________________________________________________________________________________________
(реквизиты банковского счета)                       

2. Предложения претендента по условиям договора управления многоквартирным домом

________________________________________________________________________ (описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора
_________________________________________________________________________управления многоквартирным домом способа внесения)
_______________________________________________________________________________________

	собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями
жилых помещений по договору социального найма и договору
найма жилых помещений государственного или муниципального
жилищного фонда платы за содержание и ремонт
жилого помещения и коммунальные услуги)

	Внесение  собственниками  помещений  в  многоквартирном доме и нанимателями  жилых  помещений  по  договору  социального  найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного  фонда  платы  за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги предлагаю осуществлять на счет __________________________________________________________________
_________________________________________________________________________
(реквизиты банковского счета претендента)

К заявке прилагаются следующие документы:
    1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для  юридического  лица),  выписка  из  Единого  государственного реестра   индивидуальных   предпринимателей  (для  индивидуального предпринимателя):
_________________________________________________________________________(наименование и реквизиты документов, количество листов)

________________________________________________________________________;
    2)  документ,  подтверждающий полномочия лица на осуществление действий   от   имени   юридического   лица   или  индивидуального предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе:
_________________________________________________________________________(наименование и реквизиты документов, количество листов)

________________________________________________________________________;
    3)  документы,  подтверждающие  внесение  денежных  средств  в
качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе:
_________________________________________________________________________(наименование и реквизиты документов, количество листов)

________________________________________________________________________;
    4)  копии  документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному   подпунктом   1   пункта  15  Правил проведения  органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору  управляющей  организации  для  управления  многоквартирным домом,  в случае если федеральным законом установлены требования к лицам,    осуществляющим   выполнение   работ,   оказание   услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом:
________________________________________________________________________
(наименование и реквизиты документов, количество листов)

________________________________________________________________________;
    5) утвержденный бухгалтерский баланс за последний год:
_________________________________________________________________________(наименование и реквизиты документов, количество листов)

_______________________________________________________________________________________

_________________________________________________________________________(должность, ф.и.о. руководителя организации
или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

_________________ ____________________________________
    (подпись)                    (ф.и.о.)
"____" _____________ 2020 г.

М.П.	

                                                                                                                              




























Приложение № 7
к конкурсной документации                                     


ОБРАЗЕЦ

УТВЕРЖДАЮ
Председатель комиссии                                                                                                                                          
Начальник управления жилищной политики
Администрации Уссурийского городского округа

Н.Л.Янкин                         
692519 г. Уссурийск, ул. Некрасова,66
                          
_____________________________________                           
                           

Запрос на представление
конкурсной документации


Уважаемая(ый)___________________________!

Прошу Вас предоставить_____________________________________________________________
_________________________________________________________________________
(наименование организации, почтовый адрес)
комплект конкурсной документации для участия в открытом конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами Уссурийского городского округа по лотам 

№_______________________________________________________________________ 
                            (указать номер и название лота)

Этим письмом подтверждаю доверенность на получение комплекта конкурсной документации (действительно при предъявлении удостоверения личности)
_________________________________________________________________________
(Ф.И.О., должность)
_________________________________________________________________________


_____________________________
(подпись, расшифровка подписи)

М.П
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	№ п/п
	Обязательный перечень

	
	Наименование
	периодичность
	стоимость на 1 кв.м.
общей площади
рублей в месяц
	годовая стоимость
(рублей)

	1
	Содержание помещений общего пользования
	 
	1,00
	12,00

	1.1.
	Сухая и влажная уборка  в помещениях общего пользования
	ежедневно
	1,00
	12,00

	1.2.
	Подметание полов кабины лифта и влажная уборка( вкл.наличие диспетчерской связи);текущий ремонт, замена механического и иного оборудования, текущий ремонт кабины лифта, текущий ремонт дверей лифта)
	ежедневно
 с 06-00 до 23-00
	-
	-

	1.3.
	Очистка, влажная уборка мусорных камер,
протирка закрывающих устройств мусоропровода
	ежедневно
	-
	-

	1.4
	Освещение мест общего пользования 
(оплата кват.часов)
	в темное время суток
	-
	-

	2
	Уборка земельного участка, входящего в состав общего имущества, в т.ч.
	 
	20,12
	241,44

	2.1.
	Подметание и уборка ( в т.ч. выкашивание в летний период) придомовой территории  в летний и зимний период
	ежедневно, в летний период (покос травы)-по мере необходимости
	2,96
	35,52

	2.2.
	уборка мусора на контейнерной площадке
	ежедневно
	3,8
	45,6

	2.3.
	Вывоз ТБО
	ежедневно 
	5,88
	70,56

	2.4.
	Уборка общественных туалетов
	1 раз в неделю
	3,36
	40,32

	2.5.
	Вывоз жидких бытовых отходов
	по мере накопления
	4,12
	49,44

	3
	Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации
	 
	-
	-

	3.1.
	Ремонт, регулировка, промывка систем центрального отопления, системы водоснабжения (холодного и горячего)

	
 
	-
	-

	3.2.
	Прочистка дымовентиляционных каналов,
 Чистка от сажи дымоходов и труб печей
	2 раз в год, осенью/весной
	-
	-

	3.3.
	Ремонт продухов в цоколях зданий
	1 раз в год
	-
	-

	4
	
Проведение технических осмотров и мелкий ремонт
	 
	5,48
	65,76

	4.1.
	Систем вентиляции, дымоудаления в т.ч. проверка наличия тяги в  дымовентиляционных каналах, дыходов печей, устранение завалов в дымовых каналах
	


2 раза в год: весна, осень
	1,11
	13,32

	4.2.
	Систем водопровода
	1 раз в месяц
	
	

	4.3.
	Систем канализации (в т.ч. прочистка канализационного лежака)
	1 раз в месяц 
(прочистка канализационного 
лежака - 2 раза в год)
	-
	-

	4.4.
	Систем теплоснабжения
	1 раз в месяц
	-
	-

	4.5.
	электротехнических устройств в т.ч. проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления, изоляция проводов
	1 раз в год
	1,68
	20,16

	4.4.
	Аварийное обслуживание систем
	круглосуточно
	-
	-

	4.4.1
	водоснабжения
	круглосуточно
	-
	-

	4.4.2
	теплоснабжения
	круглосуточно
	-
	-

	4.4.3
	газоснабжения
	круглосуточно
	-
	-

	4.4.4
	канализации
	круглосуточно
	-
	-

	4.4.5
	электроснабжение
	круглосуточно 
	2,36
	28,32

	4.4.6
	лифтовое оборудование
	круглосуточно
	-
	-

	4.5.
	Дератизация, дезинсекция (в т.ч. септиков, дворовых туалетов)
	2 раза в год весной, осенью
	0,33
	3,96

	5.
	Текущий ремонт общего имущества
	
	5,46
	65,52

	6.
	Управление многоквартирным домом
	
	1,73
	20,76

	Итого

	 
	33,79
	405,48



































	
Приложение № 4 
к конкурсной документации

УТВЕРЖДАЮ
Председатель комиссии                                                                                                                                          
Начальник управления жилищной политики
администрации Уссурийского городского округа

Н.Л.Янкин
                         692519  г. Уссурийск, ул. Некрасова,66
                          
_____________________________________                           
      "14" мая  2020 г.

Перечень 
дополнительных  работ и услуг по содержанию и ремонту 
общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса
	\№ п/п
	

	
	Наименование
	Периодичность
	стоимость на 1 кв.м.
общей площади
рублей в месяц
	годовая стоимость
(рублей)

	1
	Содержание помещений общего пользования
	 
	1,00
	12,0

	1.1.
	Работы, выполняемые для надлежащего содержания стен многоквартирных домов:
выявление в элементах деревянных конструкций дефектов крепления, врубок, перекоса, скалывания, отклонения от вертикали, а также наличия в таких конструкциях участков, пораженных гнилью, дереворазрушающими грибками и жучками-точильщиками, с повышенной влажностью, с разрушением обшивки или штукатурки стен.
	
По мере необходимости
	0,25
	3,0

	1.2.
	составление плана мероприятий по инструментальному обследованию стен, восстановлению проектных условий их эксплуатации и его выполнение.
	По мере необходимости
	0,25
	3,0

	1.3.
	Работы, выполняемые для надлежащего содержания перекрытий и покрытий многоквартирных домов:
выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, выявления прогибов, трещин и колебаний

	По мере необходимости
	0,25
	3,0

	1.4.
	Разработка плана восстановительных работ, проведение восстановительных работ 
	По мере необходимости
	0,25
	          3,0

	
	
	
	

	Итого
	 
	1,00
	12,0






    
